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INTRODUCCION

El presente documento contiene los antecedentes que permiten fundamentar las
disposiciones para la proteccion del patrimonio en el Plan Regulador Comunal de
Contulmo, conforme el marco de referencia legal segun lo dispuesto en su Art 46° de la
LGUC y Art 2.7.8. de la OGUC y la Circular N° 240 y N°257 en esta materia.

El objetivo es resguardar la permanencia en el tiempo de los elementos patrimoniales
existentes en el lugar, mediante la identificacion, el reconocimiento y la proteccion de las
edificaciones de valor patrimonial’. Ello en el marco del alcance normativo del Plan
Regulador comunal en el cual se relevan aspectos urbanos y arquitectonicos
trascendentes que deben preservarse como valor particular del area de estudio referido a
su patrimonio tangible, a través de la identificacion de Inmuebles y Zona de Conservacion
Historica, asi como del Plano de Detalle de ésta..

En la presente memoria se desarrollan cinco capitulos: ElI primero, versa sobre los
antecedentes, referentes a las consideraciones preliminares respecto al concepcion del
Patrimonio, el contexto de la Politica Nacional de Desarrollo Urbano y el marco normativo
aplicable. El segundo describe la imagen objetivo patrimonial inmueble, integrando las
consideraciones del proceso técnico y participativo. El tercer capitulo, define la Zona de
Conservacion Historica, sus fundamentos técnicos, valoracion de los inmuebles de
conservacion histérica segiin DDU 240, las normas urbanisticas de la ZCH segun el PRC.

1 ANTECEDENTES

En el presente instrumento se concibe el Patrimonio como bien social que debe ser
preservado, y que integra la Memoria Colectiva, a partir de tres componentes basicos
ineludibles en el disefio del instrumento: Identidad, Pertenencia, Cuidado. A partir de ello
se adopta una Visidbn de conservacion del patrimonio del tipo cultural y experiencial;
asumiéndolo como un sistema patrimonial que da cuenta de la rigueza colectiva del
Pueblo de Contulmo, dada la diversidad del conjunto de Inmuebles de Conservacion
Histérica (ICH) vinculadas por su comudn pertenencia al pasado. Sistema Patrimonial que
se representa en un circuito turistico, por el interés de potenciar el patrimonio como un
recurso econdémico con creciente potencial, en el marco de una estrategia de
conservacion de centros histéricos entendida como de reanimacion de centros vivos.

A continuacion, se exponen los antecedentes de referencia que sustentan dicho enfoque
conceptual.

1.1 CONSIDERACIONES PRELIMINARES

1.1.1 ¢;Qué entendemos por patrimonio?

El concepto general que define el Patrimonio en los Ultimos afios ha ido mutando desde
una vision museistica hacia una cultural y experiencial. Actualmente tenemos una nocion
amplia de monumento expresado en el concepto de patrimonio cultural que le da valor
testimonial a todo objeto producido por el hombre en una etapa pasada y que aporta un

' BASES TECNICAS “ACTUALIZACION ESTUDIO PLAN REGULADOR COMUNAL DE CONTULMO Y
ELABORACION PLANO(S) SECCIONAL(ES), DDUI, SEREMI MINVU del Biobio, 2014.
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caudal de informacion del modo de vida y del pensamiento del hombre del pasado. Por
tanto, tiene una implicacion cultural y un valor social de gran estima para el desarrollo del
conocimiento y de la ciencia de hoy.

“Monumento es todo aquello que puede representar valor para el conocimiento de la
cultura del pasado histérico (...) Cuidar testimonios de una identidad contribuye a la
liberacion de los pueblos, dado que al reconocerse a si mismos pueden reconocer a otros
en su envergadura. Asi, la identidad cultural es riqueza que dinamiza las posibilidades de
realizacion del ser humano al movilizarlo a nutrirse de su pasado y acoger los aportes
externos compatibles con su idiosincrasia y continuar el proceso de su propia creacién.”2

En este contexto entendemos el Patrimonio como un conjunto de aspectos tangibles e
intangibles de una cultura o sociedad en relacion a su historia, sus creencias. La urbanista
francesa Francoise Choay considera que la expresion patrimonio histérico “designa un
fondo que contiene una acumulacion de una diversidad de piezas vinculadas por su
comun pertenencia al pasado: objetos y obras maestras de las bellas artes y de las artes
aplicadas, trabajos y productos de todos los saberes y habilidades del ser humano,
destinado al disfrute de una comunidad constituida por todos los hombres”3, por lo que la
consideracién de monumentos aislados, obras de excepcional valor artistico o con una
gran carga historica, que hasta hace un tiempo consignaban la valoracién de nuestro
patrimonio, es superada por el actual concepto del patrimonio en el que se encuentra un
conjunto de variables artisticas, técnicas, sociales, econémicas y politicas, conformando
éstas un sistema patrimonial.

“El patrimonio construido, que forma parte de la riqueza colectiva de la ciudad, regién o
pais, esta integrado por obras que proceden tanto del pasado como del presente, con
valor en si mismas, cuya apreciacion e importancia no depende de limitaciones derivadas
de su propiedad, uso, antigiiedad o valor econémico, sino que se han convertido en
patrimoniales por la accién cultural y social que cumplen.”4

Consideraciones como éstas llevan a observar el total de la ciudad existente y, en ella,
cada una de las obras construidas y no sélo los edificios valorados artistica o
histéricamente. Si consideramos que hace mas de dos siglos la historia adquiere rango
cientifico, esto le confiere a los objetos y las construcciones el apelativo de hecho o
testimonio de la evolucién antropolégica. El patrimonio construido, las materialidades
utilizadas, el modo de colocar techos y tejas, de cortar los adobes, de decorar puertas, de
conformar los espacios urbanos, las plazas, paseos y miradores de cada region, poseen
significados patrticulares, valores culturales singulares, por lo tanto, nos legan identidad.

La actividad de conservacion del patrimonio contemporanea contempla hoy:

. El concepto de patrimonio abarca todo objeto producido por el hombre.
. El patrimonio es un recurso econémico potencial.

. Incorpora nuevos usos: concepto de monumentos Vivos.

. Tiene enfoque urbano: reanimacién de centros histéricos.

2 Chanfén. C. 1985. Fundamentos Tedricos de la Restauracién, UNAM. México DF. pag. 160.
3 Choay, F., 2007 Alegoria del patrimonio Gustavo Gili, Barcelona.

4 Vifuales, GM. 1990. Patrimonio Arquitectonico: Aportes a la Cultura Nacional y Americana: Instituto
Argentino de Investigaciones de Historia de la Arquitectura y del Urbanismo. Buenos Aires.
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1.1.2 ¢Por qué proteger el patrimonio?

Nuestras ciudades actuales son el resultado de la superposicion de las anteriores y reflejo
de los hechos histéricos que en ellas sucedieron. En muchas ocasiones se ha producido
una sustitucion o transformacion de los centros historicos en virtud de criterios funcionales
y econdmicos. Se establece entonces el dilema entre progreso y conservacibn como
justificacion de esta politica. Esto es complejo, ya que se trata de bienes pertenecientes al
patrimonio historico—cultural, en los que resulta regresivo aplicar criterios de rentabilidad.

Cada patrimonio materializado en los cascos antiguos de los centros urbanos o en
conjuntos rurales es Unico e irrepetible y, por ello, es importante reconocer a estos por sus
caracteristicas peculiares, aunque tengan pocos "valores artisticos" -segun el concepto
académico-, no obstante, la poblacién se identifica con ellos. Se trata de mantener una
parte fundamental de la historia de cada pueblo.

Por tanto, no es s6lo una valoracion monumental, es la consideracion de otros muchos
valores, entre ellos, los simbdélicos, culturales, y los que remiten a la memoria colectiva de
una comunidad (identidad — pertenencia - cuidado). La conservacion se plantea no sélo
por sus valores morfo-tipolégicos, histéricos o culturales, sino también por su
trascendencia urbana como conformador de un paisaje urbano y como contenedor de un
rico entramado de actividades y personas que definen de modo caracteristico un barrio.

Desde el punto de vista econémico, y a simple vista, podria considerarse que recuperar
es mas costoso que urbanizar. Pero el costo de mantener econdémicamente el
desequilibrio entre capacidad urbana y nimero de habitantes -que en Chile usualmente
genera expansiones desmedidas de la ciudad- es muchisimo mas alto que la
recuperacion en centros urbanos que ya cuentan con la infraestructura adecuada para
absorber altas densidades poblacionales. En este supuesto la reorganizacién de la ciudad
antigua se muestra como mas rentable que la continuada politica expansionista con una
interminable inversion en infraestructuras, equipamientos y mantenimientos de los
mismos. De ahi que recuperar a largo plazo resulte mas econémico, la ciudad se
mantenga con un menor costo.

En definitiva, el patrimonio de una ciudad da caracter, identidad y personalidad a la
misma. Por tanto, es necesaria su recuperacion a partir del modelo urbanistico heredado
y nunca su transformacion, a partir de planteamientos urbanisticos que no correspondan
con esta premisa. Las ciudades con patrimonio histérico son piezas Unicas del sistema
urbanistico, cuya importancia no corresponde con su extension, poblacién o productividad
econdmica y que constituye uno de los elementos mas fragiles. Por todo ello conviene
reconocer y aceptar que la conservacion de estos espacios exige un esfuerzo positivo que
se plasma en las politicas urbanisticas, y que es, ademas, una operacién cara que
demanda inversiones publicas directas.

El primer articulo de la Carta Internacional para la Conservacion de las Ciudades
Histéricas, es claro en mencionar que: “La conservacion de las Ciudades y los barrios
historicos, solo puede ser eficaz si se la integra en una politica coherente de desarrollo
econdmico y social y si se la toma en consideracion en el planteamiento del territorio y del
urbanismo en todos sus niveles.” Por estas razones dentro de los Planes Reguladores
Comunales es necesario reconsiderar esta variable patrimonial. Factibilidad econdmica,
social y ambiental es la premisa de una estructura sustentable y por tanto garantia de
desarrollo arménico.
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1.1.3 ¢El patrimonio en la politica nacional de desarrollo urbano?

El objetivo principal de esta Politica es generar condiciones para una mejor “Calidad de
Vida de las Personas”, entendida no solo respecto de la disponibilidad de bienes o
condiciones objetivas sino también en términos subjetivos, asociados a la dimensién
humana y relaciones entre las personas. En este contexto se definieron cuatro ambitos
tematicos: Integracion social; Desarrollo econémico; Equilibrio ambiental e Identidad y
patrimonio.

El cuarto &mbito, correspondiente a la puesta en valor de la Identidad y el Patrimonio, se
define como una de las componentes que permiten un Desarrollo Urbano Sustentable,
concepto en que se basa la PNDU.5

e Identidad y Patrimonio en la PNDU

El ambito tematico que plantea la PNDU de Identidad y Patrimonio establece que “las
ciudades y centros poblados deben dar cuenta de la identidad de los lugares en que se
emplazan, de las personas que los habitan y de la diversidad geografica y la riqueza
cultural propia de las diferentes comunidades, pueblos y localidades. Identidad significa
también “identificacion”, en el sentido de que las comunidades deben sentirse reflejadas
en las caracteristicas de los lugares donde viven. Para los efectos de la presente Politica
el patrimonio es un bien social que esta conformado tanto por las obras y manifestaciones
de las personas como por el entorno natural en que viven. En este acépite también se
hace referencia al patrimonio cultural, entendido como aquel que tiene un significado o
valor especial para el pais o una comunidad en particular.”s

v" Obijetivo Central

Reconocer el patrimonio como un bien social, conformado tanto por las obras y
manifestaciones de las personas y comunidades como por el entorno natural en que
viven, que debe ser preservado y potenciado en nuestras ciudades y centros poblados.

v" Obijetivos especificos

a. Valorar el entorno fisico, construido o natural, formador de la identidad de las
comunidades.

b. Valorar la identidad de cada cultura 'y zona geografica.
c. Conocer, valorar, proteger y gestionar el patrimonio cultural.

Atendiendo estos lineamientos y en relacion a ellos, se plantea la formulacién del
instrumento de planificacion, segun sus alcances y &mbito de competencia legal para la
proteccion del patrimonio cultural inmuebles de Contulmo. Ello, se sustenta en una
propuesta de valorizacion y proteccion de la identidad y patrimonio, que a partir de sus
contextos historicos — social, se identifica una imagen objetivo sobre la base de la
construcciéon de una tipologia arquitectonica que forma parte de la identidad del habitante
con su pueblo, genera pertenencia con el territorio y comunidad, y promueve la necesidad

5 Se entiende el Desarrollo como el aumento de las posibilidades de las personas y comunidades para llevar
adelante sus proyectos de vida en distintos ambitos. Y Sustentable, en términos “que la satisfaccion de las
necesidades actuales de las personas se realice sin comprometer la capacidad de las futuras generaciones
para satisfacer las suyas. MINVU, PNUD. 2014. Politica Nacional de Desarrollo Urbano 2014. pag. 16.

6 MINVU, PNUD. 2014. Op.cit. pag. 49.
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de cuidado a fin de preservar dicho patrimonio como bien social.

Los antecedentes presentados sobre el Patrimonio Construido de la Comuna de
Contulmo, especificamente para las casas coloniales alemanas, se basé en la informacion
entregada por la Municipalidad de Contulmo a través del PLADECO, estando éste a su
vez basado en el Estudio sobre Patrimonio Histdrico Cultural de Contulmo (Proyecto
Fondart), estudios los realizados por la Universidad del Biobio y el Estudio de Patrimonio
para la Modificacién del PRC de Contulmo desarrollado por la Consultora Territorio y
Ciudad en 2007.

1.1.4 El marco normativo en la proteccién del patrimonio

En Chile, la proteccion del patrimonio se ha establecido desde hace afios a través de dos
organismos estatales; por una parte, el Ministerio de Educacion (MINEDUC) a través del
Consejo de Monumentos Nacionales (CMN) y el Ministerio de Vivienda y Urbanismo
(MINVU), que protege el patrimonio en el marco de los Instrumentos de Planificaciéon
Territorial (IPT). Ambos organismos plantean proteccion del patrimonio bajo distintas
figuras. Por una parte, el CMN designha los Monumentos Nacionales que se componen de:
Monumentos Histéricos MH; Zonas Tipicas ZT; Monumentos Publicos MP; Monumento
Arqueoldgico MA y Santuario de la Naturaleza SN. Por otro lado, el MINVU declara
Inmuebles de Conservacion Historica (ICH), homologable a MH, MA o MP del CMN, y
Zonas de Conservacion Histérica (ZCH) homologable a la ZT del CMN. Ambos
organismos los incorpora la Ley General de Urbanismo y Construccion, a través de su Art.
60 que establece que en los Planes Reguladores Comunales se registren los
Monumentos Nacionales y los Inmuebles y Zonas de Conservacion Histérica, lo cual,
sumado a la Ley de Monumentos Nacionales, conforman el marco legal vigente para esta
tarea.

Por su parte, cabe mencionar que mediante el Dictamen N°4.000 de fecha 15.01.2016 la
CGR concluyo en lo principal que las areas de proteccion de recursos de valor patrimonial
cultural definidas o reconocidas en los instrumentos de planificacién territorial, constituyen
areas colocadas bajo proteccion oficial a que se refiere el articulo 10, letra p), de la ley N°
19.300, sobre Bases Generales del Medio Ambiente. Lo anterior implica que las obras,
proyectos o actividades, en lo que interesa, en inmuebles o zonas de conservacion
histérica (ICH) solo podran ejecutarse previa evaluacion de su impacto ambiental de
acuerdo a lo establecido en la antes citada ley N° 19.300, por aplicacion de su articulo 10,
letra p). (esto fue precisado en Dictamen N° 9.316 de 2016).

Segun dicho contexto normativo, desde hace algunos afios el MINVU ha impulsado la
gestion y conservacion del patrimonio urbano y arquitectonico en las ciudades mediante
una clara orientacion conceptual y metodoldgica para hacerlo. En el caso del MINVU, la
estrategia parte por el incentivo de incorporar el tema en los IPT y para ello genera un
Manual Metodoldgico, que tiene por objeto entregar una herramienta de apoyo para que
cada Municipio pueda, de una manera sistematica y objetiva registrar los elementos de
valor patrimonial, para luego incorporarlos a su Instrumentos de Planificacion Urbana para
su proteccion legal; trabajo que ha considerado no sélo los elementos de valor
arquitectdnico o historico sino ademas aquellos con valor urbano, econdmico y social . Es
asi como adquieren especial relevancia en la metodologia, la identificacion de los
espacios publicos patrimoniales, por ser éstos relevantes en el fortalecimiento de la
identidad local. Por otra parte, se disefid reconociendo que la identificacion de los
elementos patrimoniales de cada comuna debe ser un trabajo mancomunado donde
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deben participar las autoridades locales, los expertos y la comunidad. Consecuente con
esto se establece una alta consideracion a la opinién de la comunidad por via de la
aplicacion de Planes de Participacion Ciudadana. Solo asi es posible un proceso
sustentable de conservacion patrimonial que es apoyado y defendido por todos.

1.2 CONTEXTO HISTORICO Y TERRITORIAL’

Contulmo se emplaza en la zona mapuche lafkenche del pais, su nombre en mapudungun
quiere decir “lugar de paso”, denominacién que guarda relaciéon con su posicion entre los
lagos Lanalhue y Lleu Lleu en el corazén de esta zona de Arauco. Histéricamente se sabe
gue esta area fue establecida como parte de la ruta que negociaron los caciques del lugar
con los espafioles durante la colonia para unir las ciudades de Concepcion y Valdivia via
terrestre, bordeando y atravesando la cordillera de Nahuelbuta y que cuando se producian
los enfrentamientos entre los originales y los espafioles, servia como Unica via para llegar
desde Cafiete a la ciudad-fuerte de Purén en medio del clima de guerra.

Contulmo fue fundado como fuerte en 1868 por Cornelio Saavedra en su paso hacia
Purén durante la “pacificacion de la Araucania”. Este corresponde al periodo en que el
gobierno del presidente Domingo Santa Maria impulsa la incorporacién del antiguo Estado
de Arauco, territorio dominado por el Pueblo Mapuche, al territorio nacional.

Inmediatamente después de la fundacion de Contulmo, se inicia un proceso de
colonizacién ejecutado mediante la entrega de tierras a colonos chilenos. La comunidad
mapuche del sector se opuso a la entrega de tierras en sus territorios y el gobierno
desplazé a muchos de estos migrantes hacia zonas aledafias que no quedaron muy
establecidas. La localizacién estratégica inicié un proceso de atracciéon de comerciantes y
mas pobladores puesto que era el lugar que permitia el acceso a La Araucania.

En 1884 la comuna, como parte del proyecto de colonizacion extranjera impulsado por los
gobiernos de la época, recibi6 un grupo de inmigrantes principalmente artesanos y
agricultores provenientes del norte de Europa, quienes dieron impulso a la comarca. A
cada familia se le entregaron 40 hectareas y 20 mas por cada hijo mayor de 10 afios. El
dominio de la tierra entregada fue cedido a perpetuidad con la sola obligacion de
permanecer trabajandolas durante el tiempo minimo de cinco afios.

llustracion 1: Familias de Inmigrantes a Contulmo- Registro fotografico

F A o TYL Az oo / uuomms oy M ‘ anu os'
o otografia: Céntfre-Culiural Burgwun . A Lplogigie-cer >

PABLO THIELE, FRAU MARJA MEYER E HLIOS

Fuente: Centro Cultural Dungwunge.

7 Propuesta PRC 2009. Territorio y Ciudad, consultores, SEREMI MINVU Biobio y Municipalidad de Contulmo.
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La colonizacion de estas tierras trajo conflictos con los chilenos que se habian establecido
alli durante la colonizacién chilena anterior puesto en en muchos casos se les asignaron
tierras a los alemanes que ya habias sido asignadas a los colonos chilenos.

El primer trazado urbano se realiz6 en condiciones de apremio puesto que era urgente
protegerse pronto de las condiciones climéticas y en general hostiles del territorio. El
resultado de esto es una traza en forma de cuadricula simple, con sitios definidos para
calles, avenidas, plaza de armas, un terreno destinado para el hospital, una iglesia, la
oficina de correos y telégrafos y un area reservada para el cementerio.

La inexistencia de comercio en la zona para la adquisicién de articulos necesarios para la
construccion hizo necesaria la importacion de estos articulos a través de transporte
maritimo hasta Concepcion, donde estaba la oficina postal mas cercana a Contulmo.

La participacion alemana en el desarrollo de la comuna esta estrechamente ligada a la
relacion de los colonos con el Lago Lanalhue. Destaca en esta misma época la
construccion del Molino Grollmus a orillas del Lanalhue, que ha funcionado durante 80
afios, con un sistema de turbinas que permite la molienda del trigo, de la manzana y el
trabajo de un aserradero.

llustracion 2: Casa Molino Grollmus vy trilla, aportes de la colonizacién alemana.

TRILLA
Fotografia: Centro C:

Fuente: Centro Cultural Dungwunge.

Las familias europeas fundaron la primera escuela alemana del pais en 1893. La escuela
se transformd en uno de las instituciones mas importantes de la colonizacion alemana,
por su envergadura podia recibir cerca de 100 alumnos. Su impronta se puede apreciar
en la actualidad, en la conformacién arquitecténica de las casas patrimoniales que hoy se
mantienen, dandole un estilo funcional y austero que aproveché los materiales del lugar,
principalmente las maderas nobles que proporcionaban los bosques nativos del &rea y en
muchos casos las que les fueron entregadas en el programa de colonizacion. El edificio
de la escuela sufrié varios incendios, el ultimo que termind por destruirla por completo se
produjo en la década de 1990.
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llustracion 3: Primera Escuela Alemana y Puerto Contulmo- Registro fotogréfico.

Fuente: Centro Cultural Dungwunge.

Otro episodio destacable de la historia de Contulmo fue la inauguracién en 1910 del
ferrocarril que recorria desde Lebu a Peleco. Toda la colonizacion de la Araucania estuvo
ligada a la construccion del ferrocarril, los poblados comienzan a surgir a partir de
entonces en torno a la estacion ferroviaria y no en torno al fortin militar o a la misién,
como habia sido en los siglos XVII al XIX. Hacia comienzos del XX, se termina la
construccion del Viaducto del Malleco que permitié la llegada del tren a Temuco y el sur
del pais. A a partir de 1908 comienza a constituirse en la region una trama ferroviaria a
través de lineas ramales como la de Carahue, Cajén, Cherquenco, Toltén, Villarrica y
muchas otras. En esa légica de conectividad ferroviaria se inscribe la construccion del
ramal que conectaria el océano Pacifico a través del Puerto de Lebu, con el Atlantico en
Bahia Blanca en Argentina, con estacion intermedia en Contulmo. En 1938 se terminé de
construir el ramal que atravesé la Cordillera de Nahuelbuta como parte de la extension del
entramado del tren hacia la zona costera sur del pais pasando por Contulmo, dando
impulso al comercio e integrandola a mayores flujos de personas y mercancias, también
como destino turistico lacustre.

llustracion 4: Construccion del Ferrocarril Purén — Peleco y Estacion de Contulmo.

o

AENAS DEL FERRQCARRIL PUREN PELECO,BOCA TUNEL .
 Gentro Cultura Dungwungc -

Fuente: Centro Cultural Dungwunge.

En suma, lo que convierte a Contulmo en una localidad especial del resto del pais, es que
en esta comuna conviven a diario una trilogia de culturas: descendientes de la antigua
colonia alemana, comunidades mapuches y los descendientes y emigrados criollos
chilenos que llegaron en mayor cantidad con el tren. Ademas de elementos naturales
como el contexto geografico, la produccién agricola y la Cordillera de Nahuelbuta.
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2 IMAGEN OBJETIVO PATRIMONIAL INMUEBLE.

2.1 Consideraciones preliminares del proceso participativo.

La imagen obijetivo patrimonial cultural de la zona centro Contulmo, conforme al alcance
normativo del presente instrumento de planificacion, refiere a los elementos de valoracion
cultural inmueble, por cuanto corresponde a una vision propia de la comunidad respecto a
un testimonio de una historia pasada de colonizacion y por ende de ocupacion y
poblamiento de un territorio. Representa un modo de vida, con implicancias culturales
para sus habitantes, y de valor social para la comunidad contulmana, todo lo que
contribuye a la identidad cultural y arraigo con el lugar. Mas aun Contulmo, representa un
contexto patrimonial que moviliza a las personas que viven en la localidad, a nutrirse de
su historia para proyectar su presente y futuro, de mayor dinamismo econdémico,
resguardo de los elementos de valor natural y cultural, a favor de su propio desarrollo
local.

De esta manera la imagen objetivo patrimonio, asi como la construccion de la tipologia
arquitectonica que permitié caracterizar los elementos de la arquitectura que se propone
proteger a fin de orientar las intervenciones futuras en materia de normas para obras
nuevas o refacciones, resulta de un proceso participativo que se oriento y sistematizé con
ejercicio de consulta en trabajo de taller durante tres etapas del estudio desde el
diagndstico al anteproyecto, conforme el siguiente esquema conceptual- metodolégico:

llustracion 5: Proceso participativo para la construccidon de imagen objetivo y
tipologia arquitectonica sujeta a proteccion.

é¢Por qué éQué ) éComo

protegemos? protegemos? intervenimos?

| r*" A

PROCESO PARTICIPATIVO

" 4 1 1

CRITERIOS DE IDENTIFICACION Y GESTION Y
VALORIZACION JERARQUIZACION PARTICIPACION

Fuente: Presentacion Jornada 1 Etapa 3 de diagndstico participativo del estudio, Contulmo, 23 al
26 de junio de 2015.

La imagen objetivo patrimonial, en respuesta a ¢Qué protegemos?, refiere a una
arquitectura propia de Contulmo que se caracteriza por sus inmuebles con estructuras y
revestimientos de madera nativa (especie pellin), en general dispuesto en forma de
tinglado horizontal, de tablas anchas (10”) y de mas de una pulgada de espesor. Un
disefio casi rustico, que contrasta con los finos trabajos en los detalles de sus puertas,
ventanas, postigos y en algunos casos, balcones. Volumétricamente la mayoria de las
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casas son de dos pisos, con o0 sin mansarda. La tendencia del estilo es el neoclasico,
exceptuando algunos pocos casos que corresponden al disefio arquitectonico del valle
central que se organizan en torno o un patio.

En Contulmo gran parte de las casas se organizan en torno a un pasillo central lo que
permiti6 que las casas crecieran verticalmente optimizando el uso del terreno y el
aprovechamiento del sol. En el interior de las casas se encuentra un gran numero de
objetos de valor histérico, como los muebles que datan desde los afios en que llegaron los
colonos alemanes, maquinarias y herramientas que utilizaban para el desarrollo de sus
faenas, ya sea en la agricultura, el comercio o en sus maestranzas, fotografias, vestuario
y cartas.

Las casas mas antiguas de la colonizacién alemana fueron construidas a partir de 1884 y
hoy forman parte de un circuito histérico cultural que muestra la vida y las tradiciones del
pueblo germano a su llegada nuestra zona. Son al menos 16 edificios reconocidos
oficialmente por la Municipalidad en el area urbana, correspondientes a: Casa Sperberg;
Casa Iriarte Carrasco; Casa Vhymeister; Casa Kortwich; Casa Pfaff; Casa Miller; Casa
Geister, Ex Hotel Central; Casa Eduardo lost; Casa Seeger o Sigisfredo lost; Casa
Zieballa; Casa Schulmeyer; Casa Harnish; Casa Lebrecht; Casa Schulz; Casa Meyer;
Casa Roberts. Dicho patrimonio construido de casas contulmanas, integra la riqueza
colectiva del pueblo, apreciadas por la comunidad por la accién cultural y social que
cumplen dichas viviendas, hoy con usos variados complementarios a la vivienda como
locales de servicios, restaurantes y comercio, entre otros.

Para la construccion de la imagen objetivo patrimonial, correspondiente a una imagen de
tipologia arquitectonica o estilo arquitectonico, se procedié a identificar cuél de los
elementos compositivos de la arquitectura tienen mayor relevancia en el imaginario
colectivo de la comunidad contulmana. Lo anterior, conforme a los resultados del proceso
de participacion ciudadana, calificandose como los elementos mas significativos en la
conformacion de una imagen, la Fachada por su tabla tinglada y color, seguido de las
ventanas por sus ornamentas (postigos, timpanos).

llustracion 6: Mencién de elementos mas relevantes en laimagen arquitecténica de
las casas patrimoniales de Contulmo.

Ventanas Y puertas
volumetria

colorfachada

techumbre Tabla
tinglada

Fuente: Sistematizacion propia de las menciones en talleres de participacion ciudadana, junio -
noviembre 2015.

La Fachada (aspecto mas nombrado) en particular lo referente a forma, material y color.
Esto demuestra que la forma general del edificio es fundamental. Los edificios

13



“ACTUALIZACION ESTUDIO PLAN REGULADOR COMUNAL DE CONTULMO Y ELABORACION PLANO(S) SECCIONAL(ES)”
identificados como los mas representativos son paralelepipedos aislados, pareados,
visibles por 2 0 3 de sus 4 lados, compuestos de una nave principal de proporcion
predominantemente horizontal. Respecto del material de la fachada, resaltd el uso de
tinglado de tabla ancha como el revestimiento que los identifica plenamente y, por el
contrario, el estuco de cemento y el ladrillo como los materiales altamente discordantes.
Respecto del color, éste resulté importante y caracteristico puesto que los inmuebles por
lo general presentan dos 0 mas colores fuertes constituyendo un aspecto fundamental en
el resalte de las partes de la composicion general de la fachada.

llustracion 7: Fachada, elementos mas relevantes en laimagen arquitecténica

Fachada: volumetria, materialidad, color.

El segundo aspecto de mayor relevancia fue aquel que respecta a detalles y ornamentos,
tanto en su presencia, forma, material y color. Dentro de ello, los detalles y partes que
resultan mas mencionados y mas calificados son las ventanas. De éstas, obtienen mayor
calificacion aquellas de madera que presentan ornamentos, postigos o persianas y
colores fuertes.

llustracién 8: Detalles y Ornamentos elementos mas relevantes en laimagen
arquitectonica

Detalles y ornamentos: presencia, materialidad, color, elemento (ventanas).
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La techumbre es el aspecto menos mencionado y con menor calificacion. Esto se debe a
gue al ser poco visible influye menos en la percepcion del inmueble. En segundo lugar, la
techumbre ha sido uno de los elementos mas modificados en Contulmo pasando de ser
histéricamente de teja de arcilla a plancha metalica ondulada. Los casos en que la
cubierta se mantiene de teja fueron particularmente bien valorados, lo que permite
concluir que el tejado de arcilla es un elemento de fuerte identificacion y alta valoracion
social.

llustracion 9: Techumbre, elementos menos relevantes en laimagen arquitectonica

Techumbre: materialidad.

Ademas de la priorizacion de los elementos mas valorados por la comunidad, se integran
en la construccion de una imagen de tipo edificatorio, a partir de la siguiente consulta de
taller con la comunidad: ¢Cuéles son los elementos representativos de las casas
patrimoniales de Contulmo, que valoramos? Para ello se solicitd, que dibuje la forma
del volumen sobre la lamina, corte y pegue tipos de puertas, tipo de ventanas. Dibuje
detalles, corte y pegue imagenes referenciales de revistas, coloree. De esta forma, los
resultados graficados por los habitantes destacan rasgos identitarios de la forma de la
arquitectura de edificio patrimonial que se desea preservar, cuales son:

llustracion 10: Imagenes de propuesta participativa de Casas Patrimoniales
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ESTUDIO PLAN REGULADOR COMUNAL DE CONTULMO Y ELABORACION DE PLANO (S) SECCIONAL (ES)
ETAPA Y DAGNOSTICO

TALLER | PARTICIPACION CIUDADANA
ICIPACION CIUDAD: ESTUGIO PLAN REGULADOR COMUNAL OF CONTULMO Y ELABORACKON DE PLANO (S SECCIONAL (ES
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Fuente: Taller de barficibabic’in i:iu'da_da.na[, 23 al -26.déjdﬁio de 2015.

De las imagenes propuestas se puede concluir la volumetria simple en uno o dos pisos,
con techumbre en soluciones de frontén y de faldén (cumbrera paralela y perpendicular a
la calle), revestimiento de paramentos con tabla tinglada en todos los casos, cubierta de
teja, todas las ventanas y puertas con ornamentas apareciendo diferentes tipos de
terminaciones en marcos (recto, timpano y arco), y diferenciacion de terminaciones en
primer y segundo piso particularmente por la presencia de postigos en ventanas los que
se proponen preferentemente en el primer piso. Destaca la composicion de la fachada con
diferenciacion de tamafio de vanos en ventanas preferentemente. Aparecen como
elementos singulares el Balcon sobre la puerta de acceso como Unico elemento saliente
de la fachada. Un aspecto de especial valoracion es la imagen de referencia a la Casa
Kortwich.

A partir de dichos resultados de identificacion de los elementos de la arquitectura
patrimonial de Contulmo son los mas incidentes en la construccion de una imagen
tipol6gica de su arquitectura, lo que se sistematiza a continuacioén.

2.2 Consideraciones preliminares del proceso técnico.

El proceso técnico desde la etapa de diagndstico caracterizé cada atributo de los
inmuebles con interés patrimonial, respecto a variables urbanas segun ubicacion, altura,
antejardin y agrupacion; como arquitectonica tanto de tipo morfolégicas de composicion
(techumbre, cubierta, elementos salientes) como de expresion (materialidad, color) y
composicion de puertas y ventanas (palillaje, ornamentas, postigos, materialidad,
proporciones de vanos). Finalmente se registra el estado de conservacion del inmueble,
diferenciando los elementos estructurales de las terminaciones asociado al revestimiento.
Los resultados de dicha caracterizacion son los que se indican en el siguiente cuadro:
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Cuadro 1: Caracterizacion Inmuebles segun valorizacion de atributos de interés
patrimonial.®

’ ALTURA '
UBICACION INMUEBLE ANTEJARDIN AGRUPACION TECHUMBRE CUBIERTA
<<
% o B CIERRO : < E MATERIALIDAD
« 3] S ez S < £ E <
g8 |3 Efls s | B -|_|cE g | =2 g
S| 8 |Z|ls| e |28z 3 gle 2|5z g z g
o < < | o o Y32y = 29| |2|& 2 |3 z jn}
¥ | £ |2|3| g |23128| & & 3 3|2 |2E|5u 3By & 3| &
= 3 |3|2| & |RPzEE| 2| E zZl8|a|21222182 = = 9| gl 2
2 |2 INMUEBLES g @ a8 2228 2| = 2 £12|833= g8 = 4 & B 8
1 | 1 |cASA SPERBERG KLIEBS sl sl 1 5 c|ls |5 sl 100%
2 | 2 |CASA IRIARTE CARRASCO sl sl 2 11 c sl 100%
3 | 3 |CASA VHYMEISTER sl sl 1+ 5 c s |2 sl 25% | 75%
4 | 4 |CASAKORTWICH sl si| 3 12 A 6 | sl 100%
5 | 5 |CASAPFAFF sl sl 2 10 A sl |2 100%
6 | 6 |CASAMULLER sl sl 1 5 c s |2 100%
7 | 7 |CASAGEISTER sl sl 2 13 | 41 | 1,2 |MADIALB| 50% A sl |2 100%
8 | 8 |cAsAlosT sl sl 2 7 c s |2 100%
9 | 9 |cASAZIEBALLA sl si| 1 5 P sl |2 100%
10 | 10 |CASA SEEGER - 10ST sl si| 2 9 c 6 | sl 100%
11 | 11 |CASA SCHULMEYER TZSCHABRAN |  sI si| 2 10 A sl |2 100%
12 | 13 |CASA LEBRECHT sl si| 1 5 P sl |3 100%
13 | 14 |CASA SCHULZ sl sl 1+ 5 A S| 2 100%
14 | 16 |CASA ROBERTS sl sl 1+ 7 A sl |2 100%
15 | 42 |[SALON PARROQUIAL sl sl 1 55 A sl | 2 sl 100%
16 | 27 |CASA PAVEZ sl sl 1 5 | 3 12| VEG | 0% | P sl | 4 sl 100%
17 | 25 |CASA AEDO sl sl 1 5 c|ls |5 100%
18 | 26 |CASA LUENGO sl sl 1 4 P sl |2 100%
19 | 33 |CASA GUSTAVO SPERBERG sl sl 1 4 c s |3 100%
20 | 35 |CASA 10ST BUCK sl sl 1 5 c s |2 100%
21 | 38 |CASA REBOLLEDO sl sl 1+ 5 A sl |2 sl 100%
22 | 29 |CASA PEDREROS sl si| 2 8 c s | 4 sl 100%
23 | 30 |cASA PERA si| 2 8 | 12 | 15 JALLAVEQ 75% A S| 4| sl 100%
24 | 44 |CASA GUBELIN sl sI 1 44 c sl | 4 Alero (10) 100%
25 | 47 |cASA AGUAYO sl sl 1+ 8 A 12 ] sl 100%
26 | 12 |CASA HARNISH sl si| 2 9 | 1 |12 | MALLA | 95% A sl | 6 100%
27 | 36 |CASA RENE MULLER sl sl 2 8 cC | sl |2 20% | 80%
28 | 41 |CASA CONTRERAS sl sl | 1 6 c s |2 100%
29 | 46 |CASA COX sl sl 1 5 c s |2 70% | 30%
30 | 34 |CASA JAIME EWERT sl sl 1 6 | 35| 12 GONMALL 80% | P sl | 8 | sl 100%
31 | 32 |CASA SOBARZO sl sl 2 65 c s | 4]|s 100%
32 | 39 |CASA HENRIQUEZ sl sl 1 5 c s |2 90% | 10%
33 | 43 |[CASA MORALES sl sl 1 46 c s | 4 100%
34 | 45 |CASANEIRA sl sl 2% | 18 c s | 4 100%
35 | 28 |[CASAAVELLO sl |CERR (5) 1 4 cls |5 100%
36 | 40 |CASA PADILLA sl sl | 1 6 c s |2 100%
37| 31 [cAsa camPOs sl sl 1 5 P sl |2 100%
NOTAS

1.- TERRAZA TECHADA: BALCON RETRANQUEADO EN FACHADA
2.- POSTIGOS DE MADERA, CASI SIEMPRE DECORADOS EN BAJORELIEVE.
3.- VENTANA DIVIDIDA EN DOS PARTES INDEPENDIENTES: INFERIOR(3) A DOS HOJAS, ABATIBLE Y SUPERIOR (1) FIJA.
4.- ALTO: MOLDURAS DE MADERA POR HOJA + 1 (PANO SUPERIOR VIDRIADO CON VARILLAJE INTERMEDIO) ANCHO: RELATIVO A CANTIDAD DE HOJAS
5.- CERR: OCHAVO CON VANO DE PUERTA CLAUSURADO POR CAMBIO DE DESTINO DE COMERCIAL A HABITACIONAL.

6.- ALTURA EN PISOS:

1+1: CONSIDERA ALTILLO HABITABLE CON VOLUMEN QUE SOBRESALE DE LA CUBIERTA.

2+: CONSIDERA DOS PISOS CON ALTILLO HABITABLE CONSERVANDO LA FORMA DE LA CUBIERTA.

1+: CONSIDERA UN PISO CON ALTILLO HABITABLE CONSERVANDO LA FORMA DE LA CUBIERTA.

2+1: CONSIDERA DOS PISOS CON ALTILLO HABITABLE CON VOLUMEN QUE SOBRESALE DE LA CUBIERTA.

8 Se modificd segun los acuerdos de la Sesion Extraordinaria n° 12 de fecha 29.12.2017, del Concejo Municipal de
Contulmo, que acogié observaciones de los interesados. Se eliminan ICH N° 28, Casa Avello, e ICH N° 30, Casa Pefa.
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FACHADA
CONSERVACION
PARAMENTOS VENTANAS ‘ PUERTAS
VATERIALIDAD ELEVENTOS ENTRANTES SALIENTES VBDULOS MBDULOS |
2 < S | = — o o @
% ?j( % B+ ;:(3 E 3::‘ % E 2 33 E 2 g <
|k £ 512 12 _IBe = | & SE| = |SESE s 2|8
el 2.3 38/ 8@ |3 | £Fklz| = |8 o |28 2 |Rgst ol = |E] 8
s| ¢ || & 382 S _|£| U883 | 2 |z|e|5|22| S |E2E2 | |8 2 |Y| B
> |o INmuEBLES E| 2 |S| Q| QR%B| EP<|® | BIP3| < | 8 |82 |2|28| 8 [5F&8 |2 || 8 |¥| &
1 | 1 |CASA SPERBERG KLIEBS sl si[a] 2] s si| s s ] 2 B | 8
2 | 2 |CASA RIARTE CARRASCO sl sl 3| 2 s a1 | 2 B | 8
3 | 3 |CASAVHYMEISTER sl 31| 2 |ARc(®)| BL | s [ARc(9)| a+1 | 2 B | B
4 | 4 |cAsakoRTWICH s s | B [rela] 2 | s si| s [ ] 2 B | 8
5 | 5 [cASAPFAFF sl sl s s s |31 2 | s s 541 | 2 B | B
6 | 6 [cASAMOLLER s si| B | s [s] 2] sl si| s 4] 2 R | 8
7|7 [cAsaGESTER s | e s s | sl 1P | 3+1 [ VAR 541 | 2 B | 8
8 | 8 [CASAIOST P | 2p s sl 2 | sl sl | sl |5+ 2 R | 8
9 [ o [cAsAZEBALLA sl s s [a] 2] s s | s [a] 2 8 | B
10| 10 [CASA SEEGER - 10ST B 53| s s | s |21 2 B | 8
11| 11 |CASA SCHULMEYER TZSCHABRAN | s sl s wp 3| 2 | sl s | sl |5 2 B | B
12| 13 |CASA LEBRECHT s s 4 |3 s 541 | 2 B | 8
13| 14 [cAsA SCHULZ s s s |31 | 2| s si| s |51 ] 2 B | 8
14| 16 [CASAROBERTS sl si (a1 2 | s si| s |51 2 B | B
15 | 42 [SALON PARROQUIAL sl s |42 B | sl a1 | 2 B | 8
16 | 27 [cAsAPAVEZ s s | s | B s s s B |1 [ s [ 5[ 1B 8] 8
17 | 25 |cASA AEDO sl si|3 ]2 NAT [conF| s |conFlcon| naT [ B | B
18 | 26 |CASA LUENGO sl SI_|conF|conF] s 2 | 1 B | 8
19| 33 |CASA GUSTAVO SPERBERG sl 3| 2 s 2 |2 R | 8
20 | 35 |CASAIOST BUCK sl s [s] 3 s a1 | 2 B | B
21| 38 |CASAREBOLLEDO sl BL | s | 2| s | B |s| s || 2| B | R| R
22| 29 |CASA PEDREROS sl sl 3 | 2 sl a1 | 2 | NaT [ B | B
23 | 30 |CASA PERA s | sl s 3|3 s s | 2 B | 8
24 | 44 |CASA GUBELIN sl sl 2 |3 | sl 3+1 R B
25 | 47 [CASAAGUAYO sl P23 s 3 | 2 B | B
26 | 12 [CASA HARNISH s s 31| 3 s 21 | 2 B | 8
27 | 36 |CASA RENE MULLER sl NAT 3 | 2 sl 2 [ 2] naT | B B
28 | 41 |CASA CONTRERAS sl si| 42 s 2 |1 R R
29| 46 [CASA COX s s VAR | VAR s VAR | VAR B | 8
30 | 34 |CASA JAIME EWERT sl s s |4 s 6 | 2 R | R
31| 52 |CASA SOBARZO sl 4 |2 s K B | B
32 | 39 |CASA HENRIQUEZ sl BL 2 | 2 I s 31| 2 | naT | R R
33 | 43 |CASAMORALES sl s |22 sl 3 | 2 B | B
34 | 45 |CASANERA %» s 4|3 NAT [ sl s 2| vt [ 8| B
35| 28 [CASAAVELLO sl s |3 |2 BL t 1] e [R] R
36 | 40 |CASA PADILLA sl s 2 | 2 B | sl 1| 2 | NaT [ B | B
37| 31 |CASA CAWPOS sl 4|3 s a1 | 2 R| 8
NOTAS:
7.- MATERIALIDAD CIERRO
MAD/ALB.: MADERA Y ALBANILERIA
MALLA: MALLA DE ACERO Y POSTE DE MADERA
MAD.: MADERA
MAD/VEG.: MADERA Y VEGETACION
ACERO: ESTRUCTURA EN PERFILES DE ACERO SOLDADOS
HGON/MALLA: BASE Y PILARES EN HORMIGON ARMADO Y MALLA
VEG: CIERRO NATURAL CON VEGETACION
MALLA/VEG: MALLA DE ACERO Y VEGETACION
8.- COLOR
BL: BLANCO
BL*: MARCOS Y PALILLAJE BLANCO
NAT: NATURAL
NAT*: MARCOS Y PALILLAJE NATURAL
CONF: INFORMACION A CONFIRMAR
VAR: VARIOS
9.- ARC: ARCO
10.- ALERO: ORNAMENTO EN MADERA

Fuente: Catastro terreno Etapa 2 del estudio, jornada de campo enero de 2015. °

Del registro de las caracteristicas de los inmuebles de interés de conservacion patrimonial
representados en el cuadro anterior se puede concluir lo siguiente:
- Se presentan los tres tipos de agrupamiento en forma indistinta segun las
caracteristicas arquitectonicas como morfolégicas de los inmuebles, con mayor
presencia de edificacion continua (54%, 20 inmuebles de 37) respecto a la
agrupacion pareada que se presenta solo en 6 casos del total caracterizado.

9 Se modifico seglin los acuerdos de la Sesion Extraordinaria n® 12 de fecha 29.12.2017, del Concejo Municipal de
Contulmo, que acogié observaciones de los interesados. Se eliminan ICH N° 28, Casa Avello, e ICH N° 30, Casa Pefa.
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- Aspecto predominante es la ausencia de antejardin, coincidiendo la linea de
edificacion con la linea oficial del predio, donde la fachada es un aspecto
determinante en la configuracion del espacio publico.

- La altura es variada se presentan tanto inmuebles de un piso como de +1 con
altillo habitable conservando la forma de la cubierta. No obstante, prevalecen las
edificaciones de agrupamiento continuo y pareado de 1 piso, y las agrupaciones
aislada y continua de +1 piso.

- Se presenta tanto techumbre en dos aguas simple (54%), como en tipo compuesto
(46 % COMP +2 es decir con mas de 2 aguas por presencia de casetones).

- No distingue correlacion con algun rasgo morfolégico, los elementos entrantes/
salientes de caracter singular existentes, dada la presencia de zaguan (11 casos),
balcon (5 casos), porch corredor cubierto (1 caso) y/o galeria (1 caso).

- El Tapacan ornamental se presenta en 6 de los 37 casos (16%) y se presenta
indistintamente con ventanas con postigos como sin postigos.

- Los postigos se presentan en un poco mas de la mitad de los casos de (54% de
los inmuebles). La mitad de los casos con inmuebles con postigos corresponden a
viviendas de 1 piso; la otra mitad de viviendas de 1+ presentan tanto postigos en
los dos niveles como solo en las ventanas del primer piso; es decir se dan los dos
casos en la misma proporcion.

- Las ventanas con ornamentas en marco tipo timpano se presentan en la misma
proporcion de inmuebles de 1 piso como + de 1 piso, en el 35% del total de
inmuebles caracterizados. Asimismo, se presentan en la misma proporcion en
ventanas con y sin postigos.

- El aspecto mas representativo es la puerta con ornamentas que se presenta en el
86% de los casos (32 de 37 inmuebles), de las cuales el 35% presentan timpanos
0 marcos con ornamentas (11 de 32).

Dichas variables de tipo morfolégico como arquitectonica se representan
cartograficamente para su analisis de distribucion espacial, en las variables mas
significativas tanto para los aspectos de composiciébn como expresion. En consecuencia,
la representacién espacial de los atributos mas representativos de los inmuebles de
interés patrimonial que se caracterizan en la zona centro historico, permite identificar un
area de mayor concentracién de caracteristicas arquitecténicas en miras de identificar el
area del poligono. De dichas figuras que se presentan a continuacion se concluye que la
distribucion de aspectos de formas de techumbre simple o compuesta, asi como
agrupamiento, como altura es aleatoria en toda el area centro de estudio.

Por el contrario, el aspecto que prevalece en la mayoria de los casos es el tipo de
cumbrera paralela a la calle.

El aspecto diferenciador es la presencia de ornamentas en puertas y ventanas, en
inmuebles que se localizan preferentemente entre calle Nahuelbuta, Las Araucarias,
Mlllaray y Los Tilos. Ello segun se puede visualizar en las siguientes ilustraciones:
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llustracion 11: Elementos morfolégicos en Inmuebles de interés patrimonial.
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Fuente: Elaboracién propia, diagnéstico del estudio, 2015. 1©

10 | a numeracion ID de la ilustracion corresponde a una version elaborada en etapa de diagnostico, que fue
posteriormente modificado, segun los acuerdos de la Sesion Extraordinaria n® 12 de fecha 29.12.2017, del Concejo
Municipal de Contulmo.
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llustracion 12: Caracteristicas arquitecténicas en Inmuebles de interés patrimonial.
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" La numeracion ID de la ilustracion corresponde a una version elaborada en etapa de diagnostico, que fue
posteriormente modificada, segun los acuerdos de la Sesion Extraordinaria n°® 12 de fecha 29.12.2017, del Concejo
Municipal de Contulmo.
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3 ZONA DE CONSERVACION HISTORICA CENTRO CONTULMO

3.1 Fundamentos técnicos de proteccién cultural inmueble

Conforme al propésito de la propuesta de ZCH de conservar el patrimonio arquitectonico
existente del Casco Histérico Central del Pueblo de Contulmo; surge la necesidad de
protegerlo. Ello, por las amenazas propias existentes del desarrollo urbano
correspondiente a la construccion de nuevas obras que irrumpan en volumetrias, uso de
materiales, sistemas constructivos, ajenos a la expresion y construccion caracteristica en
madera de origen en la colonizacion alemana.

En consecuencia, el fundamento esencial es dar proteccion legal al patrimonio
arquitecténico urbano, y con ello conservarlo, revalorizar lo existente a partir de la
regulacién de las futuras edificaciones como obras nuevas, y/o ampliaciones o
modificaciones, armonicen con el conjunto armonico de inmuebles caracterizado por el
estilo arquitectonico de interés patrimonial, propio de la identidad dada su comun
pertenencia al pasado.

“...de grandes inmuebles de madera, con techumbres simples dos
aguas, revestimiento de tinglado horizontal en madera, puertas de
tableros y ventanas con marcos de madera subdivididas en pequefias
unidades de proporciéon cuadrada, protegidas con postigos quiciados”
(Contulmo Patrimonial, 2010)*2.

La proteccion del patrimonio inmueble se sustenta en la configuracion del espacio publico
de la trama central propio de su periodo de fundacién, correspondientes al perfil de calles
(23 a 26 m. las principales) que integran las areas verdes, la diferenciacion de las
circulaciones peatonales y vehiculares, y el espacio del bandején como aporte al paisaje
como al uso publico complementario a la vereda y extension del uso de equipamiento
predominante en las casas patrimoniales emplazadas en dicho casco central,
preferentemente comercial. Cabe sefalar que, conforme al disefio de los inmuebles, y la
disposicion de los recintos, segun la relacién de accesos a la calle, diferenciaban el uso
residencial del equipamiento preferentemente de destino comercial, que caracterizé los
destinos mixtos de los inmuebles en la zona. Esta condicién propia de la consolidacion del
modo de vida de los colonos y las actividades econdmicas que desarrollaban otorgaron el
caracter de uso mixto residencial que fundamentan los usos permitidos de la zona segun
las normas urbanisticas propuesta.

De esta forma cabe destacar la gravitacion histdrica del area cuyo origen esta asociado
al proceso de Pacificacion y Colonizacion de la Araucania (fines S XIX), cuyo crecimiento
y desarrollo comienza con la colonizacion alemana a partir de 1884, hito fundacional y
determinante de la ciudad. Dicho origen proporciona un patrén comun de conformacién
urbana, entorno espacial, y tipologias constructivas de inmuebles en madera propios de
dicho proceso historico de poblamiento, con uso de estilo colonial, de técnicas
constructivas y de expresion que llevan a cabo las familias de colonos alemanes en la
zona, Unico a nivel de la provincia de Arauco.

12 Universidad del Biobio, I. Municipalidad de Contulmo, Consejo de Monumentos de Nacionales Expediente Técnico
para Declaracion de Zona Tipica. 2009- 2010.
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Destaca también la Imagen de conjunto otorgada por la densidad de inmuebles de valor
patrimonial en la zona, que se han calificado como ICH segun atributos, ademas de otros
inmuebles que integran el entorno patrimonial inmediato si bien, no seran protegidos,
comparten varios de los atributos arquitecténicos de tipo morfoldgicos (volumetria), todo lo
gque genera una fuerte imagen de conjunto urbano.

Referentemente a los factores de caracterizacion de conjunto e imagen urbana descritos
anteriormente, el area se presenta con una homogeneidad arquitectonica, en conjunto con
el trazado de calles y veredas, que se origina como una iniciativa publica del gobierno de
la época®® para definir un ordenamiento y planificacién de la disposicién de lotes o sitios
entregados a los colonos. En efecto esta Zona es claramente la que contiene todos los
factores de conformacion y caracterizacion del espacio publico: perfiles de calles, skyline,
tipologia constructiva, vegetacion, alturas, volumetria, ritmos, etc.

En cuanto al estilo predominante de la edificacion, casi la totalidad comparte el mismo
sistema constructivo, materialidad, altura y agrupamiento sean o no ICH. En ese sentido
la zona se caracteriza por la homogeneidad y armonizacion de las edificaciones, méas
que en el resto de los sectores de la localidad. Cabe sefialar que en la ZCH coexisten con
los ICH numerosos otros inmuebles que, aunque no seran protegidos por no presentar la
cantidad suficiente de factores representativos o por encontrarse en muy mal estado de
conservaciéon, aportan a la imagen representativa homogeneidad general a la Zona de
interés para su Conservacion Histérica.

Contulmo, ha definido como principal eje estratégico de desarrollo sustentable potenciar
una economia de servicios basada en el turismo histérico- cultural, sostenido en su
patrimonio arquitectonico, en conjunto con sus comunidades indigenas asociada a
presencia de la cultura mapuche, y el patrimonio natural, por los atributos paisajisticos, y
ambientales existentes, en proceso de deterioro que se proponen recuperar en el marco
de las acciones de planificacion urbana que se emprenden en forma complementaria al
presente instrumento de detalle del PRC de Contulmo, con foco en la arquitectura.

En sintesis, la definicion de una zona de conservacion histérica en el casco central de
Contulmo, permitir4 potenciar su vision de desarrollo urbano futuro segun la definicion de
una imagen objetivo del Plan Regulador Comunal (2007- 2016), en la cual valorar el
patrimonio cultural es un aspecto medular.

3.2 Inmuebles de Conservacion Histérica

Existe una gran cantidad de inmuebles identificados como de valor patrimonial tanto por el
equipo técnico como por la comunidad de Contulmo, que mantienen algunas de las
caracteristicas de la construccion colona alemana. Estos inmuebles se encuentran tanto
en la zona urbana de Contulmo como en Villa Rivas y pertenecen en general al proceso
de consolidacion urbana de Contulmo como consecuencia de la llegada del ferrocarril y el
crecimiento urbano que este hecho produjo.

La valoracion de los Inmuebles de Conservacion Histérica y con ello la construccion de
una imagen objetivo de proteccion, se genera gracias a la metodologia planteada dada

13 Presidente Balmaceda, Ingeniero Carlos Prieto Inspector General de Colonizacién.
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por el Ministerio de Vivienda y Urbanismo en sus circulares DDU 240 y DDU 257 que
establece los valores patrimoniales bases que son los siguientes:

- Arquitectonico: Permite de jerarquizar los elementos en funcion de sus
principales caracteristicas fisicas, definidas por sus atributos de representatividad (estilo y
tipologia del elemento), singularidad (como elemento Unico u original) y morfologia
(calidad estética y arquitectdnica del elemento)

- Urbano: esta definido por atributos de imagen, conjunto y entorno y permite
evaluar el patrimonio en funcion de las potencialidades o restricciones.

- Histérico: En funcién de reconocimiento oficial o publico ya que se le atribuye
importancia cultural e histérica.

- Social (evaluacién a partir del actual estado de conservacion y posibilidades de
recuperacion (equilibrio entre beneficios sociales y econdémicos)

- Econdmico: funcion de interés para la comunidad por ser elemento con lo cual
esta se identifica, (reconocimiento de la comunidad).

A partir de la catastro y caracterizacidon de un conjunto de inmuebles que presentan
caracteristicas asociadas a la Casa Patrimonial de Contulmo, se valoran segin sus
diferentes atributos un total de 79 inmuebles ubicados al interior del area urbana
propuesta por el PRC de Contulmo. En jornadas con el equipo técnico municipal, se
establecié misma ponderacion para los diferentes valores y atributos; de esta forma segun
la evaluacion técnica en base a lo establecido en la DDU 240, para valoracion de dichos
atributos se seleccionan un total de 48 inmuebles que califican sobre un puntaje 10,
emplazados en el area urbana de Contulmo. Cabe sefialar que la valoracién se
complementé con la seleccion y priorizacion de inmuebles que realiza la propia
comunidad, en jornada de taller de participacion, otorgando el valor social a cada uno de
ellos. Del total de 49 inmuebles que se declaran de conservacion histérica 35 se localizan
al interior de la ZCH en el area centro de Contulmo. La valoracién y ponderacién de
atributos por inmueble en el poligono de la ZCH queda expresada en el siguiente cuadro:

24



“ACTUALIZACION ESTUDIO PLAN REGULADOR COMUNAL DE CONTULMO Y ELABORACION PLANO(S) SECCIONAL(ES)”

Cuadro 2: Valoracién de atributos para inmuebles de conservacion histérica de
Contulmo en Poligono de ZCH.
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1| 1[25-005|CASA SPERBERG KLIEBS NAHUELBUTA mi|2]2J]2]e6[2]2]2]6]2[]2[a4]2]2]2"6]22
2| 2[12-005|CASA IRIARTE CARRASCO NAHUELBUTA 1032 2]2]6[2[2]2]6]2]2[a]2]2]2"T6]2
3| 3[14-001|CASA VHYMEISTER MILLARAY 1212 2]2]6[2[2]2]6]2]2]a]2]2]2"Te6]2
4| 4[14-002]CASA KORTWICH MILLARAY 1202 2]2]6[2[2]2]6]2]2]a]2]2]27Te6]2
5| 5/21-001|CASA PFAFF MILLARAY 1242 2]2]6f2[2]2]6]2]2[4]2]2]2T"Te6]2
6| 6/27-001]CASA MULLER MILLARAY 306 2 [ 2 [2]6]2]2[2]6|2]2[4[2]2]2[6]22
7| 7]|26-004|CASA GEISTER MILLARAY 11|22 ]2]6[2[2]2]6]2]2[4]2]2]2T"T6]2
8| 8[31-004|CASAI0ST MILLARAY ESQLASARAUCARIAS | 2 [ 2 [ 2|62 [2[2]6|2]2]4a[ 2212622
9| 9]31-002|CASA ZIEBALLA MILLARAY 133[ 2| 2]2]6[2[2]2]6]2]2[a4]2]2]2"T6]2
10[10[31-003|CASA SEEGER - IOST MILLARAY 1352 | 2]2]6[2[2]2]6]2]2[a4]2]2]2"6]2
11[11]32-001|CASA SCHULMEYER TZSCHABRAN |[MILLARAY 1322 2]2]6[2[2]2]6]2]2[a]2]2]2"T6]2
12[12] 5-001 [CASA HARNISH NAHUELBUTA 106 2 | 2]2]6[1[1]a1]3]2]1][3]1][1]1l3]15
13[13]24-010[CASA LEBRECHT LANALHUE 03[ 2] 2]2]6f[2[2]2]6]2]2[4]2]2]2T"Te6]2
14[14]26-006][CASA SCHULZ MILLARAY 305/ 2 [ 2 [2]6]2]2[2]6|2]2[4[2]2]2[6]22
15[16]30-001[CASA ROBERTS LAS ARAUCARIAS 44|21 2]2]6]2]2]2]6]2]2]4a]1]2]27Ts5]21
16[25] 4-03 [CASA AEDO LOS TILOS 400 1 [ 2252226101 2]2]2Te6]18
17[26] 4-02 [CASA LUENGO LOS TILOS 410 2226|1225 ][1][2]3]0o|2]2T4]18
18[27| 3-04 [CASAPAVEZ LOS TILOS 360 1 | 2 [2|5]2]2f2]61]2[3[2]21]15]19
20[29| 9-05 |CASA PEDREROS LOS TILOS 53| 111|311 ]2]al1]2]3]2]2]2716]16]
22[31] 9-02 |CASA CAMPOS LOS NOTROS 148 1 [ 1 [2]afa[1[1]3]ofJofo]l1[2]o0Tl3]10
23(32| 10-01 [CASA SOBARZO LOS NOTROS 202 1 [ 1 [2]afa[1[a1][3]o]Jofo]2]2]1/l5]12
24|33] 10-06 [CASA GUSTAVO SPERBERG LOS NOTROS 185] 1 |2 2|52 [2[2]6]1]of[1]2]2]2T6]1s
25|34| 18-05 [CASA JAIME EWERT LOS NOTROS 39711 [2]afJofaaf2]a]2]3[1]2]1[a]13
26(35[ 25-09 [CASA IOST BUCK LOS CANELOS ESQ LANALHUE 2l 2]2]6l2]2]2]61]ofa] 22107417
27]36] 24-08 |CASA RENE MULLER LANALHUE 355] 2 [ 2[2]6]a]a]a[3]a]ofa[2]2]1T[s5]15
28|38| 27-02 [CASA REBOLLEDO MILLARAY 130 2 [ 2]2]6[2[2[2]6]1]of[1]of2]2Ta]a7
29[39] 06-03 |CASA HENRIQUEZ MILLARAY 1191 [ 1 [2]4afafafa]3]a]ofa]1]2]1Ta]1
30[40] 6-02 |CASA PADILLA MILLARAY 171 1 [ 24212 ]3]a]of1]1]2]o0oTl3]u
31[41] 6-01 |CASA CONTRERAS MILLARAY w1 1J2al2]a]a]afa]2]3]12]1T[4]15
32[42] 20-01 [SALON PARROQUIAL LOS NOTROS 31| 2] 2]2]e6f2]2]2]6]1]2]3]1[2]2]5]2
33(43]19-004| CASA MORALES LOS NOTROS 405 1 [ 1 [2]afa[1]1[3]o]JoJo[2]2]1]5]12
34]44|20-005|CASA GUBELIN LOS NOTROS 585] 1 | 2 [2|5[2[2[2]6]1]of[1]1][2]1]4a]16
35]45| 3-009 [CASA NEIRA LANALHUE 7711124111 ]3]ofofo] 2[2]1]5]12
36/46[19-005|CASA COX NAHUELBUTA 297 1 225112 ]a]a]Jof1]2]2]1]5]1s
37[47[20-006 CASA AGUAYO NAHUELBUTA 208 1 [ 22522 [2]6]1]of1]2]2]o0o]4a]1e

Fuente: Elaboracion propia en base a la DDU 24014,

3.3 Definiciéon de la ZCH

En razén a la valoracion de los ICH en toda el area urbana de Contulmo, y el resultado de
los puntajes asignados para los ICH emplazados en el sector centro de Contulmo, se
verifica que si bien en calle Nahuelbuta y Millaray se concentran en mayor medida los
inmuebles con los puntajes maximos asignados de valoracion en todos los atributos (total
13 ICH con 22 ptos), también se presentan inmuebles que se declaran de conservacion
esencialmente por los valores y atributos arquitectonicos, presentando valorizacion
cercana a 10 limite inferior (6 ICH con 10 a 13 ptos) dado que no constituyen aportes
significativo a la imagen urbana, no cuentan con relevancia o reconocimiento especial, ni
por parte de la comunidad, encontrandose la mayoria de ellos en buen estado de
conservacion.

14 Se actualizd segln los acuerdos de la Sesion Extraordinaria n° 12 de fecha 29.12.2017, del Concejo Municipal de
Contulmo, que acogié observaciones de los interesados. Se eliminan ICH N° 28, Casa Avello, e ICH N° 30, Casa Pefa.
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Dicha diferenciacion, de puntaje final de valoracion se representd espacialmente en la
construccion de un factor denominado “entorno patrimonial”. Ello a partir de la aplicaciéon
de una metodologia multicriterio que permitiera simbolizar el medio construido del sector
centro de Contulmo, conforme a la localizacion de los ICH valorados y que se proponen
conservar. El objetivo es fundamentar el poligono de la ZCH con el propésito de ajustarla
precisando las afectaciones a las propiedades particulares que la integran, al area de
mayor significacién y/o valoracion patrimonial.

Para ello se identifican buffer a los ICH en relacién directamente proporcional a su
puntaje, infiriendo el mayor atractivo en un recorrido de interés turistico patrimonial en la
zona centro. De esta forma los ICH se les estima un buffer de distancia, segun la mayor a
menor disposicion de una persona de caminar para presenciar su fachada o conocer el
interior del inmueble, en razén a su valor. Esto es las posibilidades de desvio en modo
caminata para conocer un inmueble de conservacién en particular. Ello segln la relaciéon
de distancias y puntajes que se indica en el siguiente cuadro:

Cuadro 3: Distancia para simbolizar el entorno patrimonial segun valor y atributos

de ICH.
Cantidad de ICH Puntaje ICH Distancia metros.
13 22 100
6 21-18 60
9 17- 15 40
6 13- 11 30
1 10 25

Fuente Elaboracion propia.

El resultado de la superposicion de los distintos buffers de distancias en los casos de
edificaciones ubicados en los entornos inmediatos de la mayor concentracion y
proximidad de inmuebles con mayor puntaje, respecto a los menos, se simboliza en 5
categorias de valor, que representa la mayor a menor significacion del entorno
patrimonial.
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llustracion 13: Calificacion del entorno patrimonial segun puntajes de ICH.
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Fuente: Elaboracion propia a partir de los resultados de los Ptjes valoracién de los ICH segun DDU
240.

A partir de dichos resultados se ajusta la ZCH a los mayores rangos de puntajes de valor
y atributos, se superponen el criterio de sistema patrimonial segun recorrido urbano desde
el acceso al pueblo hasta el espacio plaza de armas, e integrando el Circuito Patrimonial
Urbano Arquitecténico®® en torno a la secuencia por calle Nahuelbuta, Las Araucarias,
Lanalhue, Estero El Peral, Millaray hasta los Tilos.

La consideracion del recorrido urbano de acceso via par Los Notros- Los Tilos, junto con
el trazado del Circuito Patrimonial, permitié circunscribir el area que integre las
edificaciones + ICH con mayor valoracion, por superposicion de atributos segun &reas
buffer de cada inmueble protegido, para la delimitacion de la zona de conservacion. De
esta forma el area del poligono de proteccién quedaria circunscrito a las edificaciones que
se simbolizan en la siguiente ilustracibn como de mayor valoracién (edificaciones color
negro, a rojo), como de entorno patrimonial (color gris).

Ello segun se indica en la siguiente ilustracion:

15 2000- 2002. Proyecto Fondart N° 167310.
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llustracion 14: Identificacion del area con mayor concentracion y valoracion de

atributos de interés para la conservacién histérico patrimonial.
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Segun lo expuesto se fundamenta la delimitacion de la ZCH con el propdsito de preservar
los inmuebles y el entorno patrimonial que representa la mayor identidad y pertenencia
comun de la comunidad con el centro histérico y su pasado.

3.4 Normas Urbanisticas ZCH

Las normas urbanisticas establecidas para esta zona resultan aplicables a las
ampliaciones, reparaciones, alteraciones u obras menores que se realicen en las
edificaciones existentes, asi como las aplicables a las nuevas edificaciones que se

ejecuten.

ZCH Zona de Conservacion Historica.

USOS DE SUELO

Tipo de Uso de

Clases, destinos, o tipos

Destinos, actividades o

Destinos o actividades

Suelo calificacion permitidas prohibidas
Vivienda Vivienda -
Apart-hotel, motel o cabafas,
Residencial Hospedaje Hotel, hostal o residencial camping y los no sefialados como
permitidos
Hogares de Acogida Hogares de acogida -
Equipamiento Cientifico Ninguno Todos
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USOS DE SUELO

Tipo de Uso de Clases, destinos, o tipos Destinos, actividades o Destinos o_aptlwdades
Suelo calificacion permitidas prohibidas
Local comercial, centro Supermercados, mercados,
. comercial, restaurantes, estaciones o centros de servicio
Comercio <
fuente de soda, bar, salén de automotor y todos los no
té seflalados como permitidos
Culto y Cultura Todos Ninguno
Centros y clubes deportivos,
Piscinas, saunas, bafios gimnasios, canchas, multicanchas,
Deporte . =
turcos estadios y todos los no sefialados
como permitidos
Establecimientos de Centros de orientacién o
Educacién ensefianza de todos los rehabilitacion conductual y todos
niveles los no sefialados como permitidos
Parque de entretenciones, parques
zoolégicos, juegos mecanicos,
- Salén de pool y juegos de actividades recreacionales al aire
Esparcimiento ] . o .
salén libre, circuitos recreativos, zona de
picnic y todos los no sefialados
como permitidos
Policlinico, consultorio, posta, Hospital, clinica, cementerios,
Salud centro médico, centro de crematorios y todos los no
rehabilitacion seflalados como permitidos
Seguridad Ninguno Todos
Servicios Todos Ninguno
Social Todos Ninguno
Industrias Ninguno Todos
Actividades Grandes depdsitos Ninguno |v|o|esto;—0i?12:1|ubres _
Productivas Talleres Inofensivos contaminantes y peligrosos
Bodegas industriales Ninguno Todos
Estaciones ferroviarias, recintos
Terminales de transporte maritimos, portuarios o
Transporte :
Infraestructura terrestre aeroportuarios y todos _Iqs no
sefialados como permitidos
Sanitaria Ninguno Todos
Energética Ninguno Todos
Sistema Vial, plazas, parques y
Espacio Publico areas verd_es publ|ca_s, ensu Todos Ninguno
calidad de bienes nacionales de
uso publico
Parques, Plazas y Areas libres
i destinadas a area verde que no .
Area Verde son bienes nacionales d% uso Todos Ninguno
publico
NORMAS URBANISTICAS GENERALES
Superficie de Subdivisidn Predial Minima (m2) 300
Altura maxima de edificacion (mts.) 10,5 o 3 pisos
Densidad Bruta Maxima (Hab./H&.) 140
Sistema de Agrupamiento Aislado — Pareado - Continuo
Coeficiente de ocupacion de suelo 0,6
Coeficiente de Constructibilidad 1
Antejardin (mts.) -
Cierros Tendran una altura maxima de 1,2 m.
Tratdndose de cierros que enfrenten espacios publicos,

correspondientes a sitios eriazos o propiedades abandonadas con o
sin edificaciones, deberan tener una altura maxima de 1,2 m., y un

50% de transparencia minima.
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